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Asunto: Aprobacién inicial do proxecto de expropiacién de terreos para a execucioén do sistema
xeral viario SX-VI/AUO6. Expediente 2020/U040/000001.

A Xunta de Goberno Local, en sesién ordinaria que tivo lugar o 7 de decembro de 2020, acordou
aprobar inicialmente o proxecto de expropiacién forzosa para obter os terreos do sistema xeral SX-
VI/AU0G, previsto no Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) en solo urbano para a mellora do
cruce do novo sistema viario (SX-VI/AUO6) coa avenida da Revolta (estrada AC-552), polo
procedemento de taxacién conxunta, segundo o documento redactado pola entidade Estudio
Técnico Gallego SA e asinado polo técnico Isidro Lépez Yafez (arqg. col. 2261 COAG).

A relacién de bens e dereitos afectados polo expediente expropiatorio é a seguinte:

RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

SUPERFICIE SITUACION
SUPERFICIE | AFECTADA CLASIFICACION BASICA DO OUTROS BENS
FINCA REF. CATASTRAL TITULAR TOTAL(m2) | (m2) URBANISTICA 50L0 AFECTADOS
SOLD URBAND
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
1| 4437844NH2B43NO0017I JOSE VILA SUAREZ 1194 308 EXTENSIVA) URBANIZADO
137 M2SOLERA
SOLO URBANO FORMIGON
CONSOLIDADO (ORD. Woiidacln
2 | 4437849NH2843N00018I JOSE FRANCISCO PONTE REGUEIRA 1592 200 URBANIZADO FORMIGON
1-ZONA RESIDENCIAL
M VARANDA VIDRO
EXTENSIVA) N ety
INOXIDABLE
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
3 | 4437824NH2843ND001PI RAMON GARCIA TAIBO 765 27 EXTENSIVA) URBANIZADO
MARIA BEGONA SANCHEZ NAVAZA
(25%)
JOSE MIGUEL SANCHEZ NAVAZA
(25%) 0L LRAAD M2 SOLERA
e s SMHE (ATa EPFE] 30 CONSOLIDADO (ORD. URBANIZADO | 30| [ ott o
3- ZONA TERCIARIA)
(25%)
JUAN PABLO SANCHEZ NAVAZA
4| 4335904NH2843N00010) (25%)

0 que se somete a informacién publica por un prazo de un mes en cumprimento dos artigos 118.3
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e 293.3 do Regulamento da Lei do Solo, co fin de
que as persoas que se consideren interesadas formulen as observaciéns e reclamaciéns que estimen
convenientes, en particular no relativo a titularidade ou valoracién dos seus respectivos dereitos.

Asi mesmo, requireselle aos titulares dos bens e dereitos afectados para que acheguen os titulos que
os acrediten como propietarios dos mesmos e aos titulares da finca n® 4 que deberan acreditar a
titularidade procedente dos titulares catastrais. Advirteselles que este anuncio serve de notificacién
no caso de que estes sexan descofiecidos ou se descofiezca o seu enderezo, segundo o previsto no
artigo 44 da Lei 39/2015, do procedemento administrativo comin das administracién publicas.

0O documento técnico e os tramites contidos no expediente poderdn consultarse na Oficina Técnica
municipal en horario de 10.00 h &s 13.00 h e nesta paxina web.

Carballo, 18 de decembro de 2020

0 alcalde - Evencio Ferrero Rodriguez
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Don José Villan Fuertes, Secretario do Concello de Carballo - A Corufia

CERTIFICO:
Que a Xunta de Goberno Local, en sesién Ordinaria celebrada en data luns 7 de decembro de 2020
adoptou, entre outros, o seguinte acordo:

“12.- Proxecto de expropiacion de terreos polo procedemento de taxacién conxunta para
a execucion de planeamento: sistema xeral viario SX-VI/AU06. Aprobacion inicial.

Expediente: 2020/U040/000001

Rex. entrada: 202099900003886 de data 01/12/2020

Asunto: Proxecto de expropiacién de terreos polo procedemento de taxacion conxunta
para a execucién de planeamento: sistema xeral viario SX-VI/AU06. Aprobacidn
inicial

Promotor: Concello de Carballo

Redactor: José Isidro Lépez Yafiez (arquitecto col. 2261 COAG) como integrante da

entidade "ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A."

Visto o proxecto de expropiacién para a obtencion dos terreos do ambito previsto no PXOM como
sistema xeral viario SX-VI/AUO6, na avenida da Revolta, na estrada AC-552, redactado pola entidade
Estudio Técnico Gallego S.A. por encargo deste concello.

Visto o informe dos servizos municipais de data 03/12/2020, asinado polo arquitecto municipal e
polo técnico xuridico do servizo urbanismo.

Consultada a intervencién municipal confirmouse a existencia de crédito suficiente para levar a cabo
0 proxecto de expropiacién para obter os terreos para a execucién do SX-VI/AUO6 previsto no PXOM
en solo urbano para mellora o cruce do novo sistema viario SX-VI6 coa avenida da Revolta (estrada
AC-552).

Tendo en consideracién os sequintes antecedentes e fundamentos que se extractan do informe dos
servizos municipais:

«l.-ANTECEDENTES.

- Solicitude municipal de 16/11/2020 (R.S. 202000000006304) ao Rexistro da Propiedade de Carballo instando a
expedicion da certificacion de dominio e cargas das parcelas incluidas no dmbito obxecto da expropiacion,
parcelas con ref. catastrais: 4437844NH2843N0000BU, 4437849NH2843N0001BlI, 4437824NH2843N00000U
e 4335904NH2843N0001QI.

- Proxecto presentado o 13/11/2020 (R.E. 202099900003285) para a expropiacion polo procedemento de taxacion
conxunta para a execucion de planeamento: sistema xeral viario SX-VI/AU06.

- Informe de intervencion de existencia de crédito de 18/11/2020.

- Proxecto de expropiacién corrixido presentado o 23/11/2020 (R.E. 202099900003693) para a execucion de
planeamento: sistema xeral viario SX-VI/AU06

- Certificacion do rexistro da propiedade expedida con data 20/11/2020 sobre as fincas afectadas (R.E. n°
202000000007098 de data 26/11/2020.

- Novo proxecto presentado o 01/12/2020 (R.E. 202099900003886) para a expropiacién polo procedemento de
taxacién conxunta para a execucion de planeamento: sistema xeral viario SX-VI/AUO06, corrixindo erros
advertidos.

IL.- NORMATIVA APLICABLE.
- Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das bases de réxime local (LBRL).
- Lei 5/1997, do 22 de xullo, de Administracion local de Galicia (LALGA).
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- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo (RVLS).

- Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954 (LEF).

- Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa (RLEF).

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia (RLSG).

- Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) do Concello de Carballo aprobado por Orde do 4 de febreiro de
2016 da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio (DOG, niim. 39, do 26 de febreiro de 2016 e
BOP, nuim. 38, do 26 de febreiro de 2016).

II1.- RESUMO DE DATOS DO PROXECTO.
O proxecto de expropiacion inicialmente presentado foi corrixido actualizando os datos respecto das parcelas
catastrais afectadas.

- Superficie total a expropiar: 565 m2

- Parcelas afectadas: 4

- Referencias catastrais das parcelas afectadas: 4437844NH2843N0001ZI, 4437849NH2843N0001BI,

4437824NH2843N0001PI e 4335904NH2843N0001QLI.
- Valores unitarios de solo:
1. Solo urbano ordenanza 1 (residencial extensivo): 32,76 €/m2.

2. Solo urbano ordenanza 3 (terciario): 31,19 €/m2.
- Valor total do expediente incluindo a valoracion de elementos construtivos e 0 5% do premio de afeccion:
25.380,92 €.

RELACION DE BENS AFECTADOS.

SUPERFICIE SITUACION
SUPERFICIE | AFECTADA CLASIFICACION BASICA DO OUTROS BENS
FINCA REF. CATASTRAL TITULAR TOTAL (m2) (m2) URBANISTICA SOLO AFECTADOS
| SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
1 | 4437844NH2843N00012! JOSE VILA SUAREZ 1194 308 EXTENSIVA) URBANIZADO
M2 SOLERA
SOLO URBANO =7 ronwcon
CONSOLIDADO (ORD. o MU“g
2| 4437849NH2843N00018I JOSE FRANCISCO PONTE REGUEIRA 1592 200 1.20NA RESIDENCIAL | URBANIZADO FORMIGON
EXTENSIVA) M VARANDA VIDRO
5 EACEIRO
INOXIDABLE
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (QRD.
1-ZONA RESIDENCIAL
3 | 4437824NH2843N0001PI RAMON GARCIA TAIBO 765 27 EXTENSIVA) URBANIZADO
MARIA BEGONA SANCHEZ NAVAZA
(25%)
JOSE MIGUEL SANCHEZ NAVAZA
(25%) o = E{C’]ig““o M2 SOLERA
ALEJANDRO SANCHEZ NAVAZA LIDADO (ORD. |URBANIZADO | 30| pappyaen
3- ZONA TERCIARIA)
(25%)
JUAN PABLO SANCHEZ NAVAZA
4| 4335904NH2843N0001Q) (25%)
.- DATOS REXISTRAIS.-

Na certificacion rexistral consta que non figuran inscritas as fincas afectadas niimeros 1, 2 e 3.
Respecto da finca niamero 4, figuran inscritas dias fincas coa mesma referencia catastral
4335904NH2843N0001QI:
- Finca rexistral 14.324, descrita como:
1. “RUSTICA: “Formigoso”, monte bajo en el lugar de la Revolta, parroquia y municipio de
Carballo, de la superficie de seis ferrados y quince cuartillos, igual a treinta y cuatro dreas y
setenta y seis centidreas....”.
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Que esta finca estd inscrita a favor dos conxuxe José Sanchez Vilas e Maria Benigna
Navaza Lorenzo, en virtude de documentos ptiblicos datados no ano 1973 e no ano 2003.
Finca rexistral 39.117, descrita como:

1. “URBANA: “LUBIAN,”FORMIGOSO” y “REVOLTA”, en el lugar de la Revolta, parroquia y
municipio de Carballo, monte bajo, de la superficie de treinta y seis dreas, sesenta y ocho
centidreas, igual a siete ferrados....”

Que a metade indivisa desta finca, tnica participacion que estd inscrita, figura inscrita a
favor dos conxuxes José Sanchez Vilas e Maria Benigna Navaza Lorenzo, en virtude dun
documento puiblico datado no ano 2003.

A vista dos datos rexistrais e dos datos catastrais, de actualizacion posterior aos titulos inscritos e coincidindo os
apelidos dos titulares inscritos cos actuais que figuran no catastro, deben terse como afectados aos titulares
catastrais actuais sen prexuizo de esixir a acreditacion da titularidade procedente dos titulares inscritos.

IV. TERREOS OBXECTO DE EXPROPIACION. LEXITIMACION DA EXPROPIACION.

-. PRIMEIRO. TERREOS OBXECTO DA EXPROPIACION.

O PXOM de Carballo establece como unha das stias determinacions a construcion dunha rotonda na AC-552, na
avenida de A Revolta. Esta determinacion recollese como unha accion ptblica correspondente ao SISTEMA
XERAL VIARIO denominada SX-VI/AUO6, coas seguintes caracteristicas:

- CLASE DE SOLO: SOLO URBANO CONSOLIDADO
- USO PROPOSTO: SISTEMA VIARIO

- ORDENANZA DE APLICACION: ORDENANZA VIAS PUBLICAS

- PARAMETROS.

- SUPERFICIE BRUTA DO AMBITO: 1.395,00 m?

- SUPERFICIE NETA DO AMBITO: 1.395,00 m?

- DOMINIOS PUBLICOS EXISTENTES TOTAIS: 0,00 m?
- DESENVOLVEMENTO E XESTION.

- INICIATIVA DE PLANEAMENTO: PUBLICA

- FIGURA DE PLANEAMENTO: PXOM

- CRITERIO DE XESTION: A OBTER (OB)

- SISTEMA DE OBTENCION: SEGUNDO 0 ARTIGO 166 DA LOUG
- FINANCIACION: PUBLICA (CONCELLO)

- PRAZO: 1° cuadrienio

- CRITERIOS DE ORDENACION, XESTION E EXECUCION.
Delimitase o dmbito en solo urbano para mellorar o cruce do novo sistema viario SX-VI/AU06 coa
Avenida da Revolta.
O viario é unha actuacion que xestiona e costea o concello, por expropiacién ou por outros mecanismos
contidos no artigo 166 da LOUG.

- OBSERVACIONS
As ferramentas de desenvolvemento e execucion do sistema xeral deberdn contar cos informes e
autorizacions favorables das administracions competentes.
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O dmbito afectado por esta accién ptblica corresponde d obtencion do terreo de parte da rotonda prevista no
PXOM, en solo urbano para mellorar o cruce do novo sistema viario SX-VI/AU06 coa Avenida da Revolta (na
estrada AC-552). Outra parte do terreo desta rotonda corresponde d cesion obrigada a cargo do sector de solo
urbanizable delimitado SUR-D/S-T3/AR S-T3 do PXOM. (Plan Parcial aprobado polo Pleno do Concello o
29/06/2020, DOG n° 166 de 18/08/2020, BOP n° 170 de 13/10/2020)

A delimitacion dos terreos afectados contida no proxecto de expropiacion axustase d delimitacion prevista no
PXOM como sistema xeral viario SX-VI/AU06.

-. SEGUNDO. LEXITIMACION DA EXPROPIACION:

O artigo 42.2 do RDL 7/2015 establece:
“La aprobacion de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que determine su legislacion
reguladora conllevard la declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los bienes y
derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y esta deba producirse
por expropiacion”.

A LSG no artigo 85.1 “Declaracién de utilidade publica”, establece:
“A aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanistico implicard a declaracion de utilidade publica e
a necesidade de ocupacién dos bens e dereitos afectados aos fins de expropiacién ou imposicion de
servidumes”.

O RLSG, seguindo o disposto no artigo 42.2 do RDL 7/2015, establece no artigo 202 “declaracion de utilidade

publica” o seguinte:
“A aprobacidn dos instrumentos de planeamento urbanistico implicard a declaracién de utilidade publica e
a necesidade de ocupacion dos bens e dereitos afectados aos fins de expropiacion ou imposicién de
servidumes ( artigo 85.1 da LS), cando ditos instrumentos habiliten para a stia execucion e esta deba
producirse por expropiacién”.
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Tal e como se indicou no apartado precedente, os terreos que conforman o SX-VI/AUO6, estdn clasificados como
solo urbano consolidado. Os requisitos de declaracion de utilidade ptiblica e necesidade de ocupacion dos bens e
dereitos correspondentes enténdense implicitos na aprobacién definitiva do PXOM, dado que, neste suposto,
trdtase dun sistema xeral de cardcter publico a obter polo concello.

Os artigos 129.1. da LSG e 315.1. do RLSG dispofien que os terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais
que deban implantarse sobre solo urbano consolidado obteranse mediante expropiacion forzosa, por convenio
entre a Administracion e o propietario ou por permuta forzosa con terreos do patrimonio ptblico municipal do
solo.

Estas disposicions legais coinciden co sistema de obtencion que se establece na ficha do SX-VI/AU06 que nos
remite ao art® 166 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia (LOUG) derrogada pola vixente LSG. No apartado 1 dese artigo 166 da LOUG establecianse os mesmos
sistemas de obtencion para os sistemas xerais que deban implantarse en solo ristico que o art® 129.1. da vixente
LSG.

Neste suposto, a expropiacion e un dos sistemas contemplado na ficha deste sistema xeral para a execucion do
actuacion urbanistica prevista no planeamento, e o procedemento de taxacion conxunta constittie un instrumento
de execucion recollido na LSG (art. 117 e ss.) e no seu regulamento.

A estes efectos, cabe engadir o disposto no artigo 117 bis da LSG:
“A Administracién expropiante poderd utilizar, para ao desenvolvemento da actividade de execucién das
actuacions no sistema de expropiacion, todas as modalidades de xestién directa e indirecta admitidas pola
lexislacion de réxime xuridico, de contratacion das administracions publicas, de réxime local e de
ordenacién territorial e urbanistica.”

Por outra parte, a actuacion publica prevista para a execucion do sistema xeral indicado implica o exercicio da
potestade expropiatoria que ostenta este concello, como entidade local territorial, en virtude do disposto no artigo
4 da LBRL e o artigo 6 da LALGA, que atribtien aos concellos a potestade expropiatoria para o cumprimento das
finalidades que lle son propias. Neste caso a finalidade é a execucion dunha actuacion piblica prevista
expresamente no planeamento municipal.

V.- SISTEMA DE VALORACION EMPREGADO.

Para a valoracién dos bens afectados o proxecto de expropiacion aplica os criterios establecidos no RDL 7/2015 e
no RVLS. No non regulado por ditas normas aplicase o disposto na LEF e no RLEF. Neste senso o artigo 43 do
RDL 7/2015, establece que o prezo xusto dos bens e dereitos expropiados fixarase conforme aos criterios de
valoracion desta lei mediante expediente individualizado ou polo procedemento de taxacion conxunta. Neste
suposto optase polo procedemento de taxacion conxunta para a tramitacion do presente proxecto de expropiacion,
dado que a aprobacion definitiva do mesmo, implicard a declaracion de urxencia da ocupacion dos bens e dereitos
afectados, permitindo, deste xeito, a ocupacion inmediata das fincas afectadas, logo do pago ou consignacion do
prezo aprobado no expediente, sen prexuizo de que continte a tramitacion do procedemento para a fixacion
definitiva do prezo xusto.

Con respecto d normativa en materia de valoracions, o artigo 34 do RDL 7/2015, establece que as valoraciéns de
solo, as instalacidns, construcions e edificacions, e os dereitos constituidos sobre ou en relacion con eles, réxense
polo disposto nesta lei, cando tefian por obxecto a fixacién do prezo xusto na expropiacion, calquera que sexa a
finalidade de esta e a lexislacion que a motive. No punto dous de dito artigo sinalase que as valoracions
enténdense referidas, cando se aplique a expropiacion forzosa, ao momento de iniciacion do expediente de prezo
xusto individualizado ou de exposicién ao ptblico do proxecto de expropiacion si se segue o procedemento de
taxacién conxunta.

-. PRIMEIRO. VALORACION DO SOLO:
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O valor do solo establécese pola situacion bdsica do solo en que se atopa que é a "situacion de suelo urbanizado"
de acordo co disposto no artigo 21.3) do RDL 7/2015.

No proxecto observase unha errata ao incorporar o texto do apartado 2 deste artigo 21, en lugar do apartado 3,
pero queda claro que se trata de solo urbanizado e da stia valoracién como tal.

Tendo en conta o anterior, o sistema de valoracién dos terreos que se utiliza no proxecto de expropiacion é o
establecido no artigo 37 do RDL 7/2015.

Para a valoracion concreta dos terreos séguese a sistemdtica establecida no RVLS.

Dado que os terreos afectado tefien distinta cualificacion urbanistica, aplicando a edificabilidade prevista na
respectiva ordenanza ao valor residual do solo, obténse os valores unitarios de solo seguintes:

.- Solo urbano consolidado no dmbito de aplicacion da ordenanza 1 (residencial extensivo): 32,76 €/m2.

.- Solo urbano consolidado no dmbito de aplicacion da ordenanza 3 (terciario): 31,19 €/m2.

-. SEGUNDO. OUTROS BENS AFECTADOS.

No proxecto de expropiacion identificanse outros ben afectados que se valoran do seguinte xeito:
.- Soleira de formigén: 25€/m2

.- Muro de formigén: 260€/m?2

.- Varanda de vidro e aceiro inoxidable: 255 €/m?,

.- TERCEIRO. VALORACION TOTAL.
Considerando o premio de afeccion aplicado (5%) resulta unha valoracion total para os bens afectados pola
expropiacion de 25.380,92 €.

VI.- CONTIDO DO PROXECTO DE EXPROPIACION.

A estes efectos compre ter en conta que se trata dun proxecto de expropiacién por taxacién conxunta que
comprende os seguintes apartados:

1.- OBXECTO E FINALIDADE DA EXPROPIACION.

2.- CONTIDO E FORMALIDADES TECNICAS DO PROXECTO.
3.- DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL.

4.- FIXACION DE PREZOS.

5.- FOLLAS DE XUSTIPREZO INDIVIDUALIZADO.

6.- PLANO DE SITUACION.

7. PLANO DE INFORMACION URBANISTICA.

8.- PLANO PARCELARIO.

Este contido correspéndese co establecido nos artigos 118.1. da LSG e 292 do RLSG para o obxecto concreto deste
proxecto.

VIL- TRAMITACION
O procedemento é o regulado nos artigos 117, 118 e 119 da LSG e nos artigos 291 a 295 do RLSG, en relacién co
disposto na LEF e RLEF.

O procedemento iniciase mediante solicitude municipal ao Rexistro da Propiedade instando a expedicion da
certificacion de dominio e cargas das parcelas afectadas no dmbito de expropiacion.

O expediente de expropiacion, coa documentacién anteriormente mencionada, serd aprobado inicialmente e
exposto ao publico por un prazo dun mes, para que aquelas persoas que poidan resultar interesadas formulen as
observacions e reclamacions que xulguen convenientes, en particular no que atinxe d titularidade ou valoracion
dos seus respectivos dereitos.
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A informacién publica efectuarase mediante a insercién de anuncios no Diario Oficial de Galicia, no taboleiro de
edictos do concello, e nun xornal dos de maior circulacién da provincia ( artigo 118.3 da LSG).

Asi mesmo, as taxacions notificanse individualmente a aquelas persoas que aparezan como titulares de bens ou
dereitos no expediente, mediante traslado literal da correspondente folla de aprecio e da proposta de fixacion dos
criterios de valoracion, para que poidan formular alegacions no prazo de un mes, contado a partir da data da
notificacion ( artigo 118.4 LSG).

Emitido informe sobre as alegacions, cometerase o expediente d aprobacion do érgano municipal competente.

A resolucion aprobatoria do expediente notificardselles aos interesados titulares de bens e dereitos que figuran no
mesmo, outorgdndolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderdn manifestar por escrito ante o 6rgano
expropiante a stia desconformidade coa valoracion establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e a folla de aprecio impugnada ao Xurado de Expropiacion de Galicia,
a efectos de fixar definitivamente en via administrativa o prezo xusto, que, en todo caso, farase de acordo cos
criterios de valoracion establecidos na lexislacion vixente ( artigo 118.7 da LSG).

Se os interesados non formulasen oposicion d valoracion no citado prazo de vinte dias, entenderase aceptada a
que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose determinado o prezo xusto definitivamente e de
conformidade. (artigo 118.8 da LSG).

O acordo de aprobacion definitiva do expediente de taxacién conxunta implicard a declaracién de urxencia da
ocupacion dos bens e dereitos afectados ( artigos 118.10 da LSG).

O pago ou depésito do importe da valoracion establecida producird os efectos previstos nos nimeros 6, 7 e 8 do
artigo 52 da Lei de expropiacion forzosa, sen prexuizo de que contintie a tramitacién do procedemento para a
definitiva fixacion do prezo xusto ( artigo 118.11 da LSG).

VIIL.- ORGANO COMPETENTE.
Os expedientes de expropiacion por taxacion conxunta encddranse na LSG como instrumentos de xestion urbanistica.

A actuacién a realizar implica o exercicio da potestade expropiatoria por parte do Concello de Carballo, como
entidade local territorial conforme ao disposto no artigo 4.1.d da Lei 7/1985 (LBRL), artigo 6.1.f) da Lei 5/1997
(LALGA) e artigo 2.1. da LEF, que estable a atribucién desta potestade aos concellos para o cumprimento das
finalidades que lle son propias, como nese caso € a execucion dunha actuacion urbanistica prevista no PXOM.

A LBRL, establece no artigo 21.1.j), como atribucién do alcalde, a aprobaciéns dos instrumentos de planeamento de
desenvolvemento do planeamento xeral non expresamente atribuidas ao Pleno, asi como a dos instrumentos de xestién
urbanistica e dos proxectos de urbanizacion.

En virtude da resolucién da Alcaldia de data 17/06/2019, niimero 1661 de 2019, (BOP n° 117 de 21/06/2019) sobre
delegacion de competencias, corresponde d Xunta de Goberno Local, por ter delegadas —entre outras- as atribucions
referidas ds “aprobacions dos instrumentos de planeamento de desenvolvemento do planeamento xeral non
expresamente atribuidos ao Pleno, asi como a dos instrumentos de xestion urbanistica e dos proxectos de
urbanizacién, todo elo nos termos previstos na normativa de urbanismo e ordenacion do territorio de Galicia”.»

De conformidade co anterior e vista a proposta da Concelleira delegada de Planificacién, Estratexia
Urbana e Contratacién de 03/12/2020, no expte. 2020/U040/000001, en uso das competencias
delegadas polo Sr. Alcalde segundo o Decreto 1661/2019 de 17/06/19 (BOP n° 117 de 21/06/2019, n?
anuncio 2019/4892), a Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos membros presentes (6),
acorda:
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Primeiro.- Aprobar inicialmente o proxecto de expropiacién forzosa para obtencién dos terreos dos
sistema xeral SX-VI/AUOG6, previsto no PXOM en solo urbano para mellora o cruce do novo sistema
viario SX-VI6 coa avenida da Revolta (estrada AC-552), polo procedemento de taxacién conxunta,
segundo o documento redactado pola entidade Estudio Técnico Gallego S.A. asinado polo técnico
José Isidro Lépez Yariez (Arq. Col. 2261 COAG)

Segundo.- Optar polo procedemento de taxacién conxunta para a tramitacién do expediente
expropiatorio.

Terceiro.- Ter por declarada e utilidade publica dos bens e dereitos afectados segundo o
planeamento e o proxecto expropiatorio aprobado.

Cuarto.- Someter & informacién publica o proxecto de expropiacién aprobado inicialmente por prazo
dun mes, mediante a publicacién de anuncios non Diario Oficial de Galicia e nun xornal dos de maior
circulacién da provincia, para que aquelas persoas que puideran resultar interesadas formulen as
observacions e reclamaciéns que estimen convenientes, en particular no relativo a titularidade ou
valoracién dos seus respectivos dereitos.

Quinto.- A relacién de bens e dereitos afectados polo proxecto expropiatorio é a seguinte:
RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

SUPERFICIE SITUACION
SUPERFICIE | AFECTADA CLASIFICACION BASICA DO OUTROS BENS
FINCA REF. CATASTRAL TITULAR TOTAL (m2) [m2) URBANISTICA SOLO AFECTADOS
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
1 | 4437844NH2843N00012I JOSE VILA SUAREZ 1194 308 EXTENSIVA) URBANIZADO
137 M2SOLERA
SOLO URBANO FORMIGON
CONSOLIDADO (ORD. e MU
2 | 4437849NH2843N0001BI JOSE FRANCISCO PONTE REGUEIRA 1592 200 1-20NA RESIDENCIAL | URBANIZADO FORMIGON
M VARANDA VIDRO
EXTENSIVA) & P
INOXIDABLE
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
3 | 4437824NH2843N0001PI RAMON GARCIA TAIBO 765 27 EXTENSIVA) URBANIZADO
MARIA BEGONA SANCHEZ NAVAZA
(25%)
JOSE MIGUEL SANCHEZ NAVAZA
(25%) - o zg:)sgaamo M2 SOLERA
ALEJANDRO SANCHEZ NAVAZA LIDADO (ORD. || URBANIZADO | 30 copyicin
3- ZONA TERCIARIA)
(25%)
JUAN PABLO SANCHEZ NAVAZA
4 | 4335904NH2843N0001Q1 (25%)

Sexto.- Notificar as taxaciéns individualmente ds persoas que aparezan como titulares de bens ou
dereitos no expediente, mediante traslado literal da correspondente folla de aprecio e da proposta
de fixacién dos criterios de valoracién, para que poidan formular alegaciéns no prazo dun mes, a
contar da data de notificacién.

Sétimo.- Requirir aos interesados titulares de bens e dereitos afectados para que acheguen os
titulos que os acrediten como propietarios das mesmas. Os titulares da finca n° 4 deberan acreditar
a titularidade procedente dos titulares rexistrais.

Advertir que a publicacién deste acordo producird tamén os efectos previstos no artigo 44 da Lei
39/2015, do procedemento administrativo comun das administraciéns publicas.”

E para que conste, para os efectos oportunos expido o presente certificado coa reserva establecida
no art. 206 do R.O.F,, de orde e co visto e prace do Sr. Alcalde, en Carballo, asinado dixitalmente na
data que figura ao marxe.
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1. OBXETO E FINALIDADE DA EXPROPIACION

Polo Concello de Carballo prevese a obtencion dos terreos necesarios para a execuciéon dunha
glorieta na AC-552, na avenida da Revolta. A actuacién encontrase recollida no Plan Xeral de
Ordenacién Municipal de Carballo (PXOM) aprobado con data de 4/2/2016, que cualifica os
terreos como sistema xeral viario (AUO6) dentro dun ambito de solo urbano consolidado, a
obter polo concello, ben por expropiacién ou por algun dos mecanismos contemplados no
artigo 166 LOUG. De acordo co previsto na Disposicion Transitoria Primeira da Lei 2/2016, de
10 de febreiro, do solo de Galicia, en planeamentos aprobados definitivamente con
anterioridade a entrada en vigor de dita lei e adaptados a Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, ao solo urbano aplicaraselle

integramente o disposto no planeamento respectivo.

A fin de obter os terreos necesarios para a implantacion da dotacion planificada no
planeamento aprobado, prevese o inicio do oportuno expediente expropiatorio, por ser un dos
sistemas previstos no artigo 129 da Lei 2/2016 de 10 de febreiro, do Solo de Galicia (LSG). Por
tratarse dunha expropiacion por razéns de urbanismo, en execucién do planeamento,
tramitarse o expediente segundo o previsto nos artigos 117 e seguintes da LSG, polo
procedemento de taxacion conxunta e os artigos 290 e seguintes do Decreto 143/20116, do 22
de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia (RLSG).

2. CONTIDO E FORMALIDADES TECNICAS DO PROXECTO

Segundo o previsto no artigo 293 do RLSG, o procedemento iniciarase mediante a solicitude
municipal ao Rexistro da Propiedade instando a expedicion da certificacion de dominio e

cargas de todalas parcelas incluidas no ambito obxecto de expropiacién.

En cumprimento do disposto no artigo 118 da LSG, o proxecto contén os seguintes

documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifican en canto a
situacién, superficie e lindes, coa descricidon de bens e dereitos afectados e a relacién
das persoas titulares
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b) Fixacidon de prezos, coa valoracién razoada do solo, segundo a sua cualificacién
urbanistica

c) Follas de xusto prezo individualizado

d) Follas de xusto prezo que corresponden a outras indemnizacions

Asi mesmo, o proxecto de expropiacidon axustase ao disposto no artigo 292 do RLSG, que
establece que nos supostos do procedemento de taxaciéon conxunta, formularase un proxecto
cos seguintes documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a
situacioén, superficie e lindes, con descricion de bens e dereitos afectados e relaciéon
das persoas titulares.

b) Fixaciéon de prezos, con valoracién razoada do solo, segundo a sua cualificacién
urbanistica

c) Follas de xusto prezo individualizado de cada finca, nas cales se contera non so o valor
do solo, senén tamén o correspondente as edificacidons, obras, instalacions e
plantaciéns.

d) Follas de xusto prezo que correspondan a outras indemnizacions.

e) Plano de situacion

f) Plano de informacién urbanistica

g) Plano parcelario, con referencia a tédolos elementos fisicos afectados.
3. DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

Tal e como se fixo constar no apartado 1 do proxecto, o ambito territorial afectado ven
delimitado no PXOM (SX VI/AUQG6).

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: SISTEMA XERAL VIARIO AU06 (GLORIETA NA AC-552)



ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.
Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

I I ]I =
|84 s A7 |
17 |
N O A
| {8 1
K a0 Nl O
| | gk 1ot
[l AR (L
4 0 ) B
81
L 1 X‘/ A
I 1
/KA/V T
LA R 101 8
(APl (el [d]] »
L 1
R L
I4d 14
Lyl
|
‘ e XUNTADgGAng" Zona en ob

" hprobado ueﬁmwarnun@ P"L"Be koo
de Medio Ambient¢ = peticion d
oy

/] s LSISTEMA XERAL VIARIO

— —

DELIMTACK)N SISTEMS KERAL I I

|
AMBITOS DE XESTION DOTAC{GNS URBANISTICAS
o [ewewe= VLR OROEIACION bt SNR-G -+ ESTENTE s EAsETE
|| 50u0 URBaD HOW CONSOUIDADO | - - -~ | i dCibis PROPOSTAS ;; R = | IO | 5{— m— — O
0L URBANO CONSOLADO sres g armcr it A  BAAR] _ Eﬂ 5
PLAN ESPECIAL OE REF. INTERIOR * oy [ERcRoE Ui — ot || pspazosusmes ey | PRGE | el ORI 2
e ‘SENIA LITORAL PROXECTADA o RACHES RN COMBRIOARY B Fa] aowmn
if soue E DELIMITADD FUTADOS FARCS. | TalEite G UU-RO4
I ESTRADAS ALTCEIARCAS 4ArA DL BEEAAYS AR08 CATALOGO E PROTECCIONS
BEPOScIon TR 1y [t | corcant. secion et = ™
Mtk e | LA D ALTA TSSO R-RERCEIOA, SURD  pumasarea 1) Dmc.nmoom [ -2
5000 HINCLED ALRAL P Vrintean .08 | AMCUNTEC 1»--. i
TORICO-TRADICHOHAL NS s 02 AR SR8 moTE:mN oF 774 R DE PROTECCIH
L 4+ - adiali — e | AROREOL A f o _
SOLONOCLEOAURAL Comsl |- " | | JMADEFLIORREFEREMTE  |< & ARSRa PATEAOTRCRRTE | [Wmas . |congona R
- «| RS !E g SHEL BestoLan | | CCTURMS CULTURAL
L PFID B = T I
pUNESPECHL  [ciiiiis e i o] Fhinl ot Em mﬂﬁscﬂ ALOGALOS

CRITERIOS DE ORDENACION, XESTION E EXECUCION

Delimitase o &mbito en solo urbano para mellorar o cruce do novo sistema viario SX-VI6 coa Avenida da Revoita.

O viario & unha actuacién que xestiona e costea o concello, por expropiacién ou por outros mecanismos contidos no artigo 166 da
LOUG.

YIHANTA mem e o

PXOM-Ficha de desenvolvemento de accions publicas

Da delimitacion que consta no PXOM descontouse a superficie que actualmente xa integra o
dominio publico autonémico.

O ambito afectado correspéndese coas seguintes parcelas catastrais:

FINCA REF. CATASTRAL
1 4437844NH2843N0001ZI
2 4437849NH2843N0001BI
3 4437824NH2843N0001PI
4 4335904NH2843N0001Ql
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RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

SUPERFICIE SITUACION
SUPERFICIE | AFECTADA CLASIFICACION BASICA DO OUTROS BENS
FINCA REF. CATASTRAL TITULAR TOTAL (m2) (m2) URBANISTICA soLo AFECTADOS
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
1| 4437844NH2843N0001ZI JOSE VILA SUAREZ 1194 308 EXTENSIVA) URBANIZADO
M2 SOLERA
SOLO URBANO 2 FORMIGON
2 | 4437849NH2843N0001BI JOSE FRANCISCO PONTE REGUEIRA 1592 200 CONSOLIDADO (ORD. URBANIZADO 1 2/(;3R'\l\//II'IJGROON
1-ZONA RESIDENCIAL
EXTENSIVA) M VARANDA VIDRO
5 EACEIRO
INOXIDABLE
SOLO URBANO
CONSOLIDADO (ORD.
1-ZONA RESIDENCIAL
3 | 4437824NH2843N0001PI RAMON GARCIA TAIBO 765 27 EXTENSIVA) URBANIZADO
MARIA BEGONA SANCHEZ NAVAZA
(25%)
JOSE MIGUEL SANCHEZ NAVAZA
(25%) 3273 30 f:gilosgﬁg/:\';g ORD. | URBANIZADO | 30 M2 SOLERA
ALEJANDRO SANCHEZ NAVAZA (ORD. FORMIGON

4 |4335904NH2843N0001Ql

(25%)
JUAN PABLO SANCHEZ NAVAZA
(25%)

3- ZONA TERCIARIA)

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE PLANEAMIENTO: SISTEMA XERAL VIARIO AU06 (GLORIETA

NA AC-552)




ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

4. FIXACION DE PREZOS

4.1.NORMATIVA APLICABLE

En canto a valoracion dos bens afectados, procede aplicalos criterios recollidos no Real
Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubro, polo
que se aproba o Regulamento de valoracions da Lei do solo (RVLS). Todo iso sen prexuizo de
aplicar, no non regulado por ditas normativas, o previsto no Lei de Expropiaciéon Forzosa, de 16
de decembro de 1954 (LEF), e no Decreto de 26 de abril de 1957, polo que se aproba o

Regulamento da lei de expropiacion forzosa (REF).

4.2.VALORACION DO SOLO

De acordo coa normativa indicada, o solo valoérase pola situacion urbanistica na que se
encontra, estando neste caso na situacion de urbanizado segundo o disposto no artigo 21.2
TRLSRU.

Artigo 21. Situacions basicas do solo
2. “Esta na situacion de solo rural:

a) En todo caso, o solo preservado pola ordenacion territorial e urbanistica da sua transformacion
mediante a urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, os terreos excluidos de dita
transformacion pola lexislacion de proteccion ou policia do dominio publico, da natureza ou do
patrimonio cultural, os que deban quedar suxeitos a tal proteccion conforme a ordenacion territorial
e urbanistica polos valores neles concorrentes, incluso os ecoloxicos, agricolas, gandeiros, forestais
e paisaxisticos, asi como aqueles con riscos naturais ou tecnoloxicos, incluidos os de inundacion ou
doutros accidentes graves, e cantos outros prevea a lexislacion de ordenacion territorial ou
urbanistica.

b) O solo para o que os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica prevean ou permitan o
seu paso a situacion de solo urbanizado, ata que remate a correspondente actuacion de urbanizacion,
e calquera outro que non reuna os requisitos a que se refire o apartado seguinte.”

Con respecto ao solo urbanizado, o artigo 37 do xa citado TRLSV dispén que:

1. Para a valoracion do solo urbanizado que non esta edificado, ou en que a edificacion

existente ou en curso de execucion ¢ ilegal ou se atopa en situacion de ruina fisica:

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: SISTEMA XERAL VIARIO AU06 (GLORIETA NA AC-552)



ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

Consideraranse como uso e edificabilidade de referencia os atribuidos & parcela pola
ordenacion urbanistica, incluido no seu caso o de vivenda suxeita a algun réxime de proteccion
que permita taxar o seu prezo maximo en venda ou aluguer.

Se os terreos non tefien asignada edificabilidade ou uso privado pola ordenacion urbanistica,
atribuiraselles a edificabilidade media e o uso maioritario no ambito espacial homoxéneo en
que por usos e tipoloxias a ordenacion urbanistica incluiunos.

Aplicarase a devandita edificabilidade o valor de repercusion do solo segundo o uso
correspondente, determinado polo método residual estatico.

Da cantidade resultante da letra anterior descontarase, no seu caso, o valor dos deberes e
cargas pendentes para poder realizar a edificabilidade prevista.

2. Cando se trate de solo edificado ou en curso de edificacion, o valor da taxacién sera o
superior dos seguintes:

a. O determinado pola taxacién conxunta do solo e da edificacion existente que se axuste
a legalidade, polo método de comparacion, aplicado exclusivamente aos usos da
edificacion existente ou a construcion xa realizada.

b. O determinado polo método residual do apartado 1 deste artigo, aplicado
exclusivamente ao solo, sen consideracion da edificacion existente ou a construcion xa
realizada.

3. Cando se trate de solo urbanizado sometido a actuaciéns de reforma ou renovacion da
urbanizacién, o método residual a que se refiren os apartados anteriores considerara os usos e

edificabilidades atribuidos pola ordenacién na sua situacién de orixe.

Método residual estatico

O Regulamento de valoraciéns da Lei de Solo, establece que os valores de repercusién do solo
de cada un dos usos considerados determinaranse polo método residual estatico de acordo

coa seguinte expresion:

VRS =V /K-Vc

Sendo:

- VRS: valor de repercusion do solo en euros por m2 edificable do uso considerado

- Vv: valor en venda do m2 de edificacién do solo considerado do produto inmobiliario acabado,
calculado sobre a base dun estudo de mercado estatisticamente significativo, en euros por m2

edificable.
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- K: coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluidos os de financiamento,

xestion e promocion, asi como o beneficio empresarial normal da actividade de promocion

inmobiliaria necesaria para a materializacion da edificabilidade.

Se parte dun valor de dito coeficiente K de 1,40.

Realizado estudio de mercado de produto inmobiliario final para os diferentes usos, obtense un

valor en venda de 1.146,94 €/m2 de vivenda unifamilar e de 1.050,91 €/m2 de local comercial,

O estudo realizase tendo en conta a oferta de venda do devandito produto en inmobiliarias, ao

non poder ter acceso a datos de transaccions reais.

Os valores obtidos homoxeneizaronse aplicando coeficientes correctores, en funciéon da

situacion, estado e calidades de edificacion dos inmobles.

ESTUDO DE MERCADO

Tipo Inmoble: Vivenda unifamiliar

VALOR VALOR UNITARIO
PREZO SUPERFICIE | UNITARIO | COEFICIENTE HOMOXENEIZADO
TESTEMUNA | VENDAE) | (m2) (€/m2) HOMOXENEIZACION | (€/m2) SITUACION | FONTE
Camifo
11| 368.000,00 300 1.226,67 1 1.226,67 | Xoane idealista.com
Alcalde
2 | 463.000,00 367 1.261,58 0,9 1.135,42 | Bolén idealista.com
3 166.000,00 200 830,00 1 830,00 | Algara idealista.com
Villa de
4| 64.000,00 90 711,11 1,3 924,44 | Arousa idealista.com
5560.000,00 433 1.293,30 0,9 1.163,97 | Feira Berdillo | idealista.com
6119.900,00 200 599,50 1,2 719,40 | Ardaias idealista.com
7 | 495.000,00 240 2.062,50 1 2.062,50 | Razo idealista.com
8 135.000,00 115 1.173,91 1 1.173,91 | Pedra Sal idealista.com
9 136.900,00 280 488,93 1,3 635,61 | Vivente idealista.com
10 | 210.000,00 135 1.555,56 0,9 1.400,00 | San Miguel idealista.com
11 | 110.000,00 90 1.222,22 1,1 1.344,44 | Gran Via idealista.com
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Tipo Inmoble: Local comercial

3 PREZO PREZO .
TESTEMUNA | PREZO (€) |SUPERFICIE(M2)| o/ .\ | COEF. |HOMOX. LOCALIZACION FONTE
HOMOX. | €/m2
1 250.000,00 224,00 1116,07 1,05 | 1.171,88 | Calle Rodriguez Castelao | fotocasa.es
2 80.000,00 120,00 666,67 1,2 800,00 | Avda. Cristina fotocasa.es
3 160.000,00 270,00 592,59 1,1 651,85 | Fiunchos fotocasa.es
4 120.000,00 172,00 697,67 1 697,67 | Calle Compostela fotocasa.es
5 125.000,00 100,00 1250,00 1| 1.250,00 | Camifio Novo pisos.com
6 53.000,00 25,00 2120,00 0,9| 1.908,00 | Gran Via pisos.com
Junto a Plaza Cruz
70.000,00 90,00 777,78 1 777,78 | Vermella pisos.com
8 164.300,00 140,00 1173,57 0,98 | 1.150,10 | Calle del Rio pisos.com

O valor da construcién fixouse partindo do Médulo Basico da Construcién, considerando un
valor de 600 euros/m2 a 1/1/2008. A dia de hoxe, resulta un valor da construcién actualizado
de 685,20 €/m2 (14,20 % de variacidon do IPC). A este valor aplicaranselle os coeficientes
correctores da edificacion previstos no Real Decreto de 25 de xufio, polo que se aproban as
normas técnicas de valoracién e o cadro de valores do solo e das construcions para determinar
o valor catastral de inmobles de natureza urbana. Fixase o coeficiente do valor de 1,1 para o
uso residencial, clase vivenda unifamiliar, modalidade illada ou pareada, nunha categoria
media (5). Obtense un valor de construcion de vivenda unifamiliar de 753,72 €/m2.

Para o caso de locais comerciais, fixase un coeficiente de 1,05, polo que se obtén un valor de

construcion actualizado de 719,46 €/m2.

VRS =W /K-Vc
VRS= 65,52 €/m2 (uso residencial vivienda unifamiliar)
VRS= 31,19 €/m2 (uso comercial)

Para determinar o valor unitario hai que ter en conta a edificabilidade prevista no plan, de 0,50
m2/m2 para a Ordenanza zonal 1, zona residencial extensiva, Grao 1, e de 1 m2/m2 para a

Ordenanza zonal 3, zona terciaria.

Aplicada a edificabilidade prevista no planeamento ao valor residual do solo, obtéfiense os
seguintes valores unitarios de solo:
- solo urbano ordenanza 1 (residencial extensiva): 32,76 €/m2.
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- Solo urbano ordenanza 3 (terciario): 31,19 €/m2.

4.3.VALORACION DOUTROS BENS

Establécense os seguintes prezos de reposicion de elementos construtivos:

M2 soleira de formigon: 25 €/m?2

M3 muro de formigon: 260 €/m?3

M varanda de vidro e aceiro inoxidable: 255 €/m

4.4.PREMIO DE AFECCION

A taxacion do xustiprezo dos bens afectados inclie o 5% do prezo establecido segundo os

criterios que anteceden, porcentaxe que procede como premio de afeccion.

4.5.RESUME VALORACION

VALOR
SUPERFICIE BENS E PREMIO
FINCA REF. CATASTRAL TITULAR AFECTADA OX;FL?ZSZ':S DEREITOS | AFECCION | TOTAL€
(m2) AFECTADOS (€)
(€)
1| 4437844NH2843N0001ZI | JOSE VILA SUAREZ 308 10.090,08 | 504,50 |10.594,58
M2 SOLERA
137,00 FORMIGON
100 | M3 MURO
2 | 4437849NH2843N000181 | OSE FRANCISCO PONTE 200 FORMIGON 11.512,00 | 575,60 |12.087,60
REGUEIRA M VARANDA
VIDRIO E
2,00 ACERO
INOXIDABLE
3 | 4437824NH2843N0001PI | RAMON GARCIA TAIBO 27 884,52 44,23 928,75
MARIA BEGONA SANCHEZ
NAVAZA (25%)
JOSE MIGUEL SANCHEZ
NAVAZA (25%) M2 SOLERA
ALEJANDRO SANCHEZ 30 30,00 FORMIGON e, i RS
NAVAZA (25%)
JUAN PABLO SANCHEZ
4 | 4335904NH2843N0001Q| | NAVAZA (25%)
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Ascende polo tanto o total das valoraciéns do presente anexo de expropiacions a cantidade de
VINTECINCO MIL TRESCENTOS OITENTA EUROS CON NOVENTA E DOUS CENTIMOS
(25.380,92 €).

Documento asinado electronicamente
Isidro Lépez Yafiez
Arquitecto. Colexiado n°: 2.261
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5. FOLLAS DE XUSTIPREZO INDIVIDUALIZADO
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: )

1 4437844NH2843N0001ZI SOLO URBANO CONSOLIDADO
L ORD-1(SISTEMA XERAL VIARIO)
(PROPIETARIOS: h
JOSE VILA SUAREZ
_ J
KDIRECCI(')N: (BENS E DEREITOS AFECTADOS: N
) -- 308 m2 Solo urbano consolidado - Ordenanza 1
\_ Zona residencial extensiva (Sistema xeral
viario)
(LINDEIROS: h
NORTE: 15019A00100114 e 15019A00100116
SUR: 4437849NH2843N0001BI (Finca 2)
ESTE: 15019A00100113
OESTE: 4437824NH2843N00000U (Finca 3)
\_ J N J/
4 )

PLANO DA FINCA

e g
Yk o /
\\4437824NH2843N ‘

N\
N/
4
\

’, 1 EXPROPIACION EN PLENO DOMINIO

ESCALA 1:750
NS J
" , ™. )
SUPERFICIE: VALORACION: SUBTOTAL: 10.090,08 €
Total parcela catastral (1.194 m?) -Solo: 308 m2 x 32,76 €/m2= 10.090,08 € 5%: 504,50 €

\_ Afectada expropiacion (308 m?) TOTAL:10.594,58 € )




(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: )

2 4437849NH2843N0001BI SOLO URBANO CONSOLIDADO
L ORD-1(SISTEMA XERAL VIARIO)
(PROPIETARIOS: h
JOSE FRANCISCO PONTE REGUEIRA
N J
/DIRECCI(')N: (BENS E DEREITOS AFECTADOS: N
) -- 200 m2 Solo urbano consolidado - Ordenanza 1
\_ Zona residencial extensiva (Sistema xeral
viario)
/I_INDEIROS' ™ -- 137 m2 Soleira de formigén
' . -- 1 m3 Muro de formigén
NORTE: 4437844NH2843N0000BU (Finca 1) -- 5m Varanda de vidro e aceiro inoxidable
SUR: Av. Revolta (AC-552)
ESTE: Resto de finca
OESTE: 4437844NH2843N0000BU (Finca 1)
\ % \_ J/
4 )
PLANO DA FINCA FOTOS DOS BENS AFECTADOS:

‘ ¢
ol o
v
’*"1
>y {

.

l.‘ " T X

*
-

- e

>
/ [————""1 EXPROPIACION EN PLENO DOMINIO

ESCALA 1:750

- J

. _ -~ ™

SUPERFICIE: VALORACION: SUBTOTAL: 11.512,00 €
Total parcela catastral (1.592 m?) | [ -Solo: 200 m2 x 32,76 €/m2= 6.552,00 €  5%: 575,60 €

S Afectada expropiacion (200 m?) -Bens afectados: 4.960,00 € TOTAL:12.087,60 € )




(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: A
3 437824NH2843N0001 P SOLO URBANO CONSOLIDADO
ORD-1(SISTEMA XERAL VIARIO)
N\ J
(PROPIETARIOS: )
RAMON GARCIA TAIBO
N\ J
(DIRECCION: (BENS E DEREITOS AFECTADOS: A
) -- 27 m2 Solo urbano consolidado - Ordenanza 1
\_ Zona residencial extensiva (Sistema xeral
viario)
(LINDEIROS:
NORTE: Resto de finca
SUR: Av. Revolta (AC-552)
ESTE: 4437844NH2843N0000BU (Finca 1)
OESTE: 4437825NH2843N
N ) N %

PLANO DA FINCA

-

" |[____] EXPROPIACION EN PLENO DOMINIO
; AN RN

ou.st43 -
ESCALA 1:750
N
Ve ’
SUPERFICIE: VALORACION: SUBTOTAL.: 884,52 €
Total parcela catastral (765 m?) -Solo: 27 m2 x 32,76 €/m2= 884,52 € 5%: 44,23 €
\_ Afectada expropiacion (27 m?) TOTAL: 928,75 € )




(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: )

SOLO URBANO CONSOLIDADO
4 4335904NH2843N0001Ql
ORD-3 (SISTEMA XERAL VIARIO)
\_ Y,
(PROPIETARIOS:  MARIA BEGONA SANCHEZ NAVAZA (25% PROPIEDADE) A
JOSE MIGUEL SANCHEZ NAVAZA (25% PROPIEDADE)
ALEJANDRA SANCHEZ NAVAZA (25% PROPIEDADE)
L JUAN PABLO SANCHEZ NAVAZA (25% PROPIEDADE) y
(DIRECCION: (BENS E DEREITOS AFECTADOS: h
) -- 30 m2 Solo urbano consolidado - Ordenanza 3

\_ Zona Terciaria (Sistema xeral viario)
-- 30 m2 Soleira de formigén

(LINDEIROS: h
NORTE: Av. Revolta (AC-552)

SUR: Resto de finca
ESTE: Estrada
G)ESTE: Resto de finca

@ A
PLANO DA FINCA FOTOS DOS BENS AFECTADOS:

N 7 ; -
- s -
{

[____—] EXPROPIACION EN PLENO DOMINIO ||

P e
L sl i

ESCALA 1:750
NS J
" , ™. )
SUPERFICIE: VALORACION: SUBTOTAL: 1.685,70 €
Total parcela catastral (3.273 m?) -Solo: 30 m2 x 31,19 €/m2= 935,70 € 5%: 84,29 €

S Afectada expropiacion (30 m?) -Bens:30 m2 Soleira x 25 €/m2 =750,00 € TOTAL: 1.769,99 € )
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H:\EXPROPIA\Concellos\C:

Parcelario Rotonda

4437844NH2843N

4437824NH2843N

/>\/

2 A\
4437849NH2843N

4335904NH2843N

HUSO 29
ETRS 89

LINA EXPROPIACION
LINA DOMINIO PUBLICO

/~ No ™~ N°FINCA
\ZoL [PARS/ POLIGONO / PARCELA CATASTRAL

‘@
o

ESTUDIO
TECNICO

GALLEGO, S.A.

Concello de Carballo

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION

CONXUNTA PARA A EXECUCION DE PLANEAMENTO:
SISTEMA XERAL VIARIO AU06 (GLORIETA NA AC-552)

Ref.:

PARCELARIO

Parcelario

Data Arquitecto
Outubro 2020
Escala ——\—
1:500 1 ’
NG
3 Asdo. Isidro Lépez Yafiez
col. 2.261
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